Projekt: wersja trzecia

UCHWALANR .../.../...
RADY GMINY DYNOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 1704/3 w obrebie
Bachoérz, gmina Dynow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2
i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz uchwaty nr L(310)2023 Rady Gminy Dynéw z dnia
21 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 1704/3 w obrgbie Bachorz, gmina Dynéw, po stwierdzeniu, ze nie narusza
onustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dyndw,
uchwalonego uchwatg nr LVI1(348)2023 Rady Gminy Dynow z dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dynow, Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1704/3 w obrebie
Bachorz, gmina Dynéw, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w Bachoérzu, ktorego granice przedstawiono na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

4. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu:
a) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
b) UT — teren ustug turystyki,
) US — teren ustug sportu i rekreacji,

d) UT-ZP — teren ustug turystyki lub zieleni urzadzonej,
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e) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej,
f) KDD — teren drogi dojazdowej,
g) KR —teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;j,
h) ZN — teren zieleni naturalnej.
5. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu sa:
1) oznaczenia wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia:
- obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
- obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%:
-- obszar szczegblnego zagrozenia powodzig o glgbokosci do 0,5 m,
-- obszar szczegoblnego zagrozenia powodzig o glebokosci od 0,5 m do 2,0 m;
b) zasi¢g wystepowania terenow w odlegtosci 100 m od brzegu rzeki San;

2) wszelkie pozostate, dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte
naurzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego =zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktérej wykonany zostatl rysunek planu, w tym:

a) wymiarowanie (w metrach),
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia,
¢) pas technologiczny.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu,
wyznaczajaca granice czesci wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem: podziemnych czgéci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
grubo$ci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngtrznych, okapdéw i gzymsow, rynien,
rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacji, ktére moga
wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m, daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii,
tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy
nie wiecej niz 1,5 m, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych;

3) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrddla ciepla o wysokiej sprawnos$ci
energetycznej, oparte na paliwach ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialne;j;

4) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m w obie strony
od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV), wskazany na rysunku planu,
przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowsg, rozbudowa,
przebudowa, nadbudowg, odbudowa i remontem Iub utrzymaniem linii elektroenergetycznej,
Z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisoOw uchwaty;

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ 0znaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny
numer porzagdkowy, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, zakrzewienia i ro$linno$¢ o wysokosci
powyzej 4 m n.p.t.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obstluga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego — zgodnie z przepisami odre¢bnymi;
3) obowiazek stosowania zasad uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci minimalnych wymagan

stuzacych zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci
architektonicznej.

§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowiagzek zagospodarowania terenu z wykorzystaniem istniejacej rzezby terenu i minimalnej ingerencji
w naturalne uksztaltowanie terenu;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) obowiazek zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych roslinnoscia;

4) obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 430 Dolina Sanu,
W zwigzku z czym ustala si¢:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) nakaz utwardzenia drogi dojazdowej i miejsc parkingowych w celu ochrony przed przenikaniem
substancji ropopochodnych do srodowiska wodno-gruntowego;

5) obszar planu w cato$ci znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Pogérza Przemyskiego —
obowiazuja przepisy odrebne zwigzane z Parkiem Krajobrazowym Pogoérza Przemyskiego;

6) obszar planu w cato$ci znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 Pogoérze Przemyskie PLB180001 —
obowigzuja przepisy odregbne zwigzane z Obszarem Natura 2000 Pogoérze Przemyskie PLB180001;

7) cze$¢ obszaru, wskazana na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru o szczego6lnych warunkach
uzytkowania, w zwigzku z polozeniem zasiggu wystgpowania terenow w odlegtosci 100 m od brzegu
rzeki San — obowiazuja przepisy odrebne zwigzane z Obszarem Natura 2000 Rzeka San PLH180007.

§ 5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
I sposOb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: okreslono w przepisach szczegétowych
dla poszczegolnych terendw.
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§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach obszaru planu nie wystepuja tereny gornicze ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
2) w granicach obszaru planu wystgpuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%) — wskazane na rysunku planu — obowiazujg przepisy odrebne w zakresie prawa wodnego,

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%) — wskazane na rysunku planu — obowiazuja przepisy odrebne w zakresie prawa wodnego;

3) ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania terendw w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

a) zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
o glebokosci od 0,5 m do 2,0 m, wyznaczonym na podstawie map zagrozenia powodziowego rzeki
San — wskazany na rysunku planu,

b) w przypadku lokalizowania nowych budynkéw w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig
0 glebokosci do 0,5 m, wyznaczonym na podstawie map zagrozenia powodziowego rzeki San —
wskazanym na rysunku planu, nalezy:

- poziom posadawiania parteru/posadzki wynie$¢ o 0,3 m powyzej rzgdnej zwierciadta wody Q1%
od rzeki San,

- wykonywa¢ budynki bez podpiwniczenia,

- wykonywac¢ hydroizolacje przeciwwodng fundamentu budynku do 0,3 m powyzej rzednej wody
Q1% od rzeki San,

c) dla realizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych na terenach oznaczonych symbolami US-ZP, UT,
UT-ZP, US, ML w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia o glgbokosci do 0,5 m,
wyznaczonym na podstawie map zagrozenia powodziowego rzeki San — wskazanym na rysunku
planu, nalezy wykonac¢ te obiekty w technologii zapewniajacej ich trwatos¢ i stabilno$é w przypadku
wystgpienia powodzi;

4) dotychczas nie przyjeto audytu krajobrazowego dla wojewodztwa podkarpackiego, w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podkarpackiego nie okreslono krajobrazoéw
priorytetowych.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie:

1) nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) dopuszczenie taczenia i dokonywania podziatow istniejacych dziatek w celu wyodrebnienia nowych
dzialek wedtug zasad zawartych w przepisach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow;

3) parametr dotyczgcy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w przepisach szczegétowych obowiazuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane,
co nie wyklucza mozliwosci wydzielenia mniejszej dziatki gruntu, w celu regulacji granic pomigdzy
sgsiednimi nieruchomo$ciami, poprawy funkcjonowania dzialki sgsiedniej czy regulacji stanow
prawnych.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1) w granicach obszaru planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiegcia
wraz pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady zagospodarowania terenu w pasie technologicznym:
a) zakaz lokalizowana obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zakaz lokalizowania miejsc postojowych,
d) zakaz tworzenia hald i nasypow,
e) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokie;j.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie modernizacji, budowy, przebudowy oraz rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenow oznaczonych symbolami: 1KDD
i 1KR, a takze miedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wzdluz granic dziatek lub ogrodzen
oraz W sposob umozliwiajacy realizacje przytaczy dla nowych uzytkownikoéw w granicach dziatek;

3) realizowanie przewodow sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;

4) powigzanie obszaru obj¢tego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym przez droge publiczna,
usytuowang poza jego granicami, prowadzaca do obszaru od potnocy;

5) obstuge komunikacyjng obszaru:
a) z przylegtej drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami obszaru planu,
b) z terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD,
c) z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczonego symbolem 1KR,

d) z dopuszczeniem wydzielenia dziatek shuzacych jako dojazd do nieruchomosci: 0 minimalnej
szerokosci 6,0 m, zakonczonych placem do zawracania o promieniu minimum 6,0 m, jesli beda
to drogi bez przejazdu;

6) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociagowej,

b) nalezy zapewni¢ wode do celdow przeciwpozarowych, w tym stuzaca do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla nowo powstatych obiektow;

7) odprowadzanie $ciekow komunalnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie stosowania rozwiazan indywidualnych (przenosne urzadzenia sanitarne) w granicach
terenu oznaczonego symbolem 2UT;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) na grunt lub do gruntu,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
po jej wybudowaniu;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznej,
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b) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ ze zrodet odnawialnych;
10) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych niskoemisyjnych;
11) zaopatrzenie w gaz: z urzadzen indywidualnych lub z sieci gazowej, po jej wybudowaniu,
12) obstugg telekomunikacyjna: z sieci telekomunikacyjnej;
13) gospodarowanie odpadami: zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie Gminie Dynow.

§ 13. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych symbolami ML, UT, US, UT-ZP, US-ZP i KR,
2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami KDD i ZN.
Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ML ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie przebudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy oraz zmian¢ dotychczasowej funkcji
z zachowaniem ustalen uchwaty;

2) dla budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszczenie przebudowy, nadbudowy i remontéw z zachowaniem ustalen uchwaty;

3) zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) dla terenu oznaczonego symbolem ML dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku,

2) obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony przyrody
oraz wzbogacenia obszaru zr6znicowanymi formami zieleni.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow ustala sig:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) letniskowej, rekreacji indywidualnej: do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) gospodarczej: do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) geometrie dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 60°,
polozenie glownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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4) maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05-0,3;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05-0,3;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa: nie wystepuje
potrzeba okre$lania,

¢) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ML ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy letniskowe;j
lub rekreacji indywidualnej.

2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow obstugi ruchu turystycznego, w tym weztow sanitarnych;
2) obiektow matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) dla terenu oznaczonego symbolem ML dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku;

2) obowigzek wzbogacenia obszaru zroznicowanymi formami zieleni.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalne;j
i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow ustala si¢:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) letniskowej, rekreacji indywidualnej: do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) gospodarczej: do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) geometrie dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 60°,
polozenie glownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05-0,2;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%);

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05-0,2;
7) gabaryty matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji:

a) wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50,0 m?;
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8) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje
potrzeba okre$lania,

¢) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?,

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug turystyki.
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow obstugi ruchu turystycznego, w tym:

1) obiektow gastronomicznych;

2) tymczasowych obiektow z zakresu handlu detalicznego;

3) weztow sanitarnych;

4) hangarow dla sprzetu wodnego rekreacyjnego, sportowego oraz ratowniczo-gasniczego;

5) obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen sportu i rekreacji.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) dla terenu oznaczonego symbolem UT dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku;

2) obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony przyrody
oraz wzbogacenia obszaru zr6znicowanymi formami zieleni.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow ustala si¢:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) ustug turystyki: do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) gospodarczej, hangarow: do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) geometrie dachéw: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°
do 45°, potozenie glownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05-1,0;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%);

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05-0,5;
7) gabaryty matlej architektury, urzadzen sportu i rekreacji:
a) wysokos$¢: maksymalnie 7,0 m,
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b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50,0 m?;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? obiektow ustug turystyki,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: minimum
1 miejsce,

¢) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UT ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug turystyki.
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow dla obstugi turystyki kwalifikowanej;
2) obiektéw tymczasowych, niezwigzanych trwale z gruntem, dla obstugi przystani, w tym wiat na kajaki;
3) obiektow malej architektury, urzadzen sportu i rekreacji.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢: zakaz zabudowy.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) dla terenu oznaczonego symbolem UT dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku;

2) obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony przyrody
oraz wzbogacenia obszaru zr6znicowanymi formami zieleni.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow ustala si¢:

1) gabaryty obiektow tymczasowych z zakresu ustug turystyki, matej architektury, urzadzen sportu
i rekreacji:
a) wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50,0 m?;

2) materiat wykonania obiektow tymczasowych z zakresu ustug turystyki, malej architektury, urzadzen
sportu i rekreacji: cegta, kamien, drewno w barwie naturalnej;

3) geometri¢ dachow: dachy dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sie przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji.
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow zaplecza biurowo-administracyjnego;

2) wezlow sanitarnych oraz szatni;

3) obiektow matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji.
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3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢: obowigzek ochrony drzew,
z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony przyrody oraz wzbogacenia obszaru
zréznicowanymi formami zieleni.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow ustala si¢:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) geometri¢ dachow: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°,
poltozenie glownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05-0,7;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05-0,7;
7) gabaryty malej architektury, urzadzen sportu i rekreacji:

a) wysokos$¢: maksymalnie 7,0 m,

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50,0 m?;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? obiektéw ustug sportu i rekreacji,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: minimum
1 miejsce,

¢) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-ZP ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug turystyki
lub zieleni urzadzone;j.

2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:

1) pola namiotowe i kempingowe;

2) lokalizacje obiektow tymczasowych, zwigzanych z obstugg turystow, jak wiaty;

3) lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz zabudowy.
4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) dla terenu oznaczonego symbolem UT-ZP dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku;

2) obowiazek ochrony drzew, z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony przyrody
oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni.
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5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow ustala si¢:

1) gabaryty obiektow tymczasowych, zwigzanych z obstugg turystow, matej architektury, urzadzen sportu
i rekreacji:
a) wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50,0 m?;

2) material wykonania obiektow tymczasowych, zwigzanych z obsluga turystow, matej architektury,
urzadzen sportu i rekreacji: cegta, kamien, drewno w barwie naturalnej;

3) geometri¢ dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

5) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde 1000 m? pola namiotowego lub kempingowego,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: minimum
1 miejsce,

¢) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US-ZP ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji
lub zieleni urzadzone;.

2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obiektow tymczasowych, zwigzanych z obstugg turystow, jak wiaty;

2) lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji;

3) realizacje Sciezek dydaktycznych wraz z tablicami informacyjnymi.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz zabudowy.
4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) dla terenu oznaczonego symbolem US-ZP dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku,;

2) obowiazek ochrony drzew, z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony przyrody
oraz wzbogacenia obszaru zr6znicowanymi formami zieleni.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow ustala si¢:

1) gabaryty obiektow tymczasowych, zwigzanych z obstuga turystow, matej architektury, urzadzen sportu
i rekreacji:
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a) wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50,0 m?;

2) material wykonania obiektow tymczasowych, zwigzanych z obsluga turystow, matej architektury,
urzadzen sportu i rekreacji: cegta, kamien, drewno w barwie naturalnej;

3) geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%.

§ 22 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) szeroko$¢ drogi zmienng w liniach rozgraniczajacych, minimum 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;

3) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych;

4) zagospodarowanie zielenig powierzchni pozostatych po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych.

§ 23 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej

wewngtrzne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) szeroko$¢ drogi zmienng w liniach rozgraniczajacych, minimum 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;

3) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych;

4) zagospodarowanie zieleniag powierzchni pozostalych po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych.

§ 24 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni naturalne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢: zakaz zabudowy.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 25. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dynow.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr .../.../...
Rady Gminy Dynéw

z dnia ...

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1704/3 w obrgbie Bachorz,
gmina Dynow planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od ... do ..... w Urzedzie Gminy Dynow.

W dniu .... w .... odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami,
w trakcie ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokot.

Dnia ... mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

(Nie) ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

[ktore mogly by by¢ podstawa do rozstrzygnigcia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym
do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu
planu — czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)].
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr .../.../...
Rady Gminy Dynéw

z dnia ...

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), zadania wiasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 ze zm.), ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 40 ze zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.);

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. - Prawo

zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 ze zm.).
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Projekt: wersja trzecia

Zalacznik nr 4

do uchwaty nr .../.../...
Rady Gminy Dynéw

z dnia ...

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) utworzony zostal w postaci elektronicznej zbior danych przestrzennych
do ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory obejmuje nastepujace dane przestrzenne:
1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do zbioru danych przestrzennych zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy

Dynow.
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